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-~ PERIMETRO URBANO DEFINIDO A 2021
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SU AREA ES DE 703,34 HECTAREAS, QUE INCLUYEN AREAS
VACANTES QUE TIENEN POSIBILIDADES DE CONEXION A
SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO, CERTIFICADOS
POR EMPOAGUAS.

EN EL ANO 2001 EL PERIMETRO ERA DE 313,14 HECTAREAS. A ESTE
SE INCORPORARON MEDIANTE PLANES PARCIALES LA MAYORIA DE
LAS AREAS DE EXPANSION PROYECTADAS EN ESE MOMENTO.

LAS CABECERAS CORREGIMENTALES DE EL CAPRICHO Y
BOQUERON HACEN PARTE DEL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SAN JOSE DEL GUAVIARE. SE CREARA UN NUEVO CENTRO
POBLADO RURAL EN LA VEREDA BOCAS DE AGUA BONITA Y SE

INCORPORAN COMO NUEVOS CENTROS POBLADOS RURALES LOS

ANTIGUOS ETCR COLINAS Y CHARRAS, ESTE ULTIMO EN LA
VEREDA BOQUERON DONDE PROCEDE SU TRASLADO.
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PLAN DE MANEJO
CONCERTADO
HUMEDAL SAN JOSE
DEL GUAVIARE

EN COORDINACION Y COOPERACION ENTRE LA
CORPORACION CDA Y LA SECRETARIA DE
PLANEACION MUNICIPAL SE ADELANTARA EL
PLAN DE MANEJO CONCERTADO DEL HUMEDAL
Y SU FRANJA DE PROTECCION QUE INCLUYA UN
ESTUDIO SOCIOECONOMICO Y PREDIAL
CORRESPONDIENTE DE LAS AREAS AFECTADAS,
DURANTE EL PRIMER ANO DE LA VIGENCIA DEL
PBOT, DADO QUE REQUIERE SOLUCION
INMEDIATA. DE IGUAL FORMA, SE REQUIERE
COORDINACION PERMANENTE CON LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DETALLADO DE
GESTION DEL RIESGO, EL CUAL CUENTA CON UN
AREA YA DELIMITADA.
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TRATAMIENTOS Y USOS DEL SUELO

TIPOS DE USO REGLAMENTADOS:

TRATAMIENTOS:

CONSERVACION. PARA PROTEGER EL PATRIMONIO CONSTRUIDO DE LA
CIUDAD

CONSOLIDACION. REGULA LA TRANSFORMACION DE LAS ESTRUCTURAS
URBANAS DE LA CIUDAD DESARROLLADA

RENOVACION URBANA. BUSCA LA TRANSFORMACION DE ZONAS
DESARROLLADAS DE LA CIUDAD QUE TIENEN CONDICIONES DE
SUBUTILIZACION DE LAS ESTRUCTURAS FiSICAS EXISTENTES O VACIOS
URBANOS, PARA APROVECHAR AL MAXIMO SU POTENCIAL DE DESARROLLO

MEJORAMIENTO INTEGRAL. DE SECTORES, BARRIOS DETERIORADOS Y DE
CENTROS POBLADOS RURALES.

DESARROLLO. ES AQUEL QUE ORIENTA Y REGULA LA URBANIZACION DE LOS
TERRENOS O CONJUNTO DE TERRENOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS,
PARA EL CASO DE SAN JOSE, ESTE TRATAMIENTO APLICA PARA LOS VACIOS
URBANOS, LAS AREAS DE EXPANSION Y LAS AREAS URBANAS SIN
DESARROLLAR.

DESARROLLO — TRATAMIENTO MANEJO DIFERENCIAL. SON ZONAS
SUSCEPTIBLES DE LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES
SOMETIDAS CADA UNA A UN PLAN PARCIAL QUE INTEGRE EL PROCESO;
LEGALIZACION, CON TODAS LAS ACTUACIONES DE PLANEAMIENTO

USO PRINCIPAL: ES EL USO PREDOMINANTE QUE DETERMINA EL DESTINO
URBANISTICO DE UNA ZONA DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD, Y EN
CONSECUENCIA SE PERMITE EN LA TOTALIDAD DEL AREA, ZONA O SECTOR
OBJETO DE REGLAMENTACION.

USO COMPLEMENTARIO: ES AQUEL QUE CONTRIBUYE AL ADECUADO
FUNCIONAMIENTO DEL USO PRINCIPAL Y SE PERMITE EN LOS LUGARES QUE
SENALE LA NORMA ESPECIFICA. NO SE OPONE AL PRINCIPAL, CONCUERDA
CON SU POTENCIALIDAD Y LO COMPLEMENTA.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: ES AQUEL QUE NO ES REQUERIDO
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL USO PRINCIPAL, PERO QUE BAJO
DETERMINADAS CONDICIONES NORMATIVAS SENALADAS EN LA NORMA
GENERAL Y EN LA FICHA DEL SECTOR NORMATIVO, PUEDE PERMITIRSE.
PRESENTA ALGUN GRADO DE INCOMPATIBILIDAD URBANISTICA Y/O
AMBIENTAL QUE SE PUEDE CONTROLAR DE ACUERDO CON LAS
CONDICIONES QUE IMPONGAN LAS NORMAS URBANISTICAS Y AMBIENTALES
CORRESPONDIENTES.

USO PROHIBIDO: AQUEL QUE ES TOTALMENTE CONTRARIO AL USO
PRINCIPAL Y CON LOS OBJETIVOS DE CONSERVACION Y DE PLANIFICACION
TERRITORIAL, QUE IMPLICA GRAVES RIESGOS DE TIPO ECOLOGICO Y/O
SOCIAL Y POR TANTO NO PUEDE SER PERMITIDO.
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SUELO DE EXPANSION
URBANA

EN EL PRESENTE CASO SE DELIMITAN ADEMAS
AREAS QUE POSIBILITAN EL DESARROLLO DE LOS
PROYECTOS URBANISTICOS Y DE VIVIENDA QUE

CUMPLAN CON CRITERIOS DE ADAPTACION AL

CAMBIO CLIMATICO Y QUE CONTRIBUYAN AL

LOGRO DE LOS OBJETIVOS DE LA POLITICA DE

DESARROLLO URBANO E INTEGRACION
MUNICIPAL, EN PARTICULAR EN LAS ESTRATEGIAS
DESARROLLO URBANO INCLUYENTE Y EQUITATIVO,
Y DESARROLLO URBANO BAJO EN CARBONO Y
RESILIENTE AL CLIMA.

187.419 18,74
102.384 10,24
2.493.264 249,33
895.650 89,57
1.057.426 105,74

194.301 19,43
694.362 69,44
184.479 18,45

5.809.285 580,93
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SUELOS DE
PROTECCION:
ESTRUCTURA E

INFRAESTRUCTURA
ECOLOGICA URBANA

Para el suelo urbano del municipio de San José

del

Guaviare, la Estructura e Infraestructura

Ecoldgica Urbana esta compuesta por:

Areas nucleo (para el caso de la cabecera
municipal, el conjunto de humedales que la
rodean) conformando un cinturén verde para la
ciudad

Corredores de  conectividad  ecolbgica
(basicamente rondas de proteccién del recurso
hidrico y aquellos que se articulan a los
corredores de conectividad ecoldgica rural)
Infraestructura ecolégica urbana - IEU
(corredores lineales, corredores viales vy
peatonales arborizados, infraestructura vial
verde que sea compatible con los corredores
hidricos y en el caso de San José del
Guaviare, y los parques y zonas verdes dentro
de la ciudad, asi como la barrera anti-ruido a
lado y lado de la pista del aeropuerto).
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SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

EL FIN ULTIMO DE ESTE SISTEMA ESTRUCTURANTE
ES EL DE MEJORAR LA SOSTENIBILIDAD
FINANCIERA, SOCIAL Y AMBIENTAL DE LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA Y SANEAMIENTO E INTRODUCIR EL
USO DE ENERGIAS SOSTENIBLES, QUE
COMPENSEN COSTOS DE DISTRIBUCION Y
GARANTICEN EL ACCESO A LA POBLACION
MUNICIPAL EN LA CABECERA MUNICIPAL Y EN
LOS CENTROS POBLADOS RURALES, ASI COMO
LOS SISTEMAS O TECNOLOGIAS DE AHORRO DE
AGUA Y ENERGIA.

ESTA COMPUESTO POR:
e SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO

SUBSISTEMA DE ALCANTARILLADO

SUBSISTEMA DE ASEO

SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO PUBLICO

SUBSISTEMA DE COMUNICACIONES



SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

EL ARTICULO 5 DE LA LEY 9 DE 1989 MODIFICADA POR LA LEY 388 DE 1997
DEFINIO EL ESPACIO PUBLICO COMO EL CONJUNTO DE INMUEBLES PUBLICOS Y
LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y NATURALES DE LOS INMUEBLES PRIVADOS
DESTINADOS POR SU NATURALEZA, POR SU USO O AFECTACION, A LA
SATISFACCION DE NECESIDADES URBANAS COLECTIVAS Y CONTEMPLA DENTRO
DE SUS ELEMENTOS LAS AREAS REQUERIDAS PARA LA CIRCULACION, TANTO
PEATONAL, COMO VEHICULAR, LAS AREAS PARA LA RECREACION PUBLICA,
ACTIVA O PASIVA; PARA LA SEGURIDAD Y TRANQUILIDAD CIUDADANA, LAS
FRANJAS DE RETIRO DE LAS EDIFICACIONES SOBRE LAS ViAS, FUENTES DE AGUA,
PARQUES, PLAZAS, ZONAS VERDES Y SIMILARES, LAS NECESARIAS PARA LA
INSTALACION Y MANTENIMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS BASICOS, PARA
LA INSTALACION Y USO DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL
AMUEBLAMIENTO URBANO EN TODAS SUS EXPRESIONES, PARA LA
PRESERVACION DE LAS OBRAS DE INTERES PUBLICO Y DE LOS ELEMENTOS
HISTORICOS, CULTURALES, RELIGIOSOS, RECREATIVOS Y ARTISTICOS, PARA LA
CONSERVACION Y PRESERVACION DEL PAISAJE Y LOS ELEMENTOS NATURALES
DEL ENTORNO DE LA CIUDAD Y LOS CENTROS POBLADOS RURALES.

« SAN JOSE DEL GUAVIARE INDICA UN DEFICIT
CUANTITATIVO DE AREAS DE ESPACIO PUBLICO
POR HABITANTE Y UN DEFICIT CUALITATIVO, EN
CUANTO AL ESTADO DE DETERIORO Y LA
FALTA DE  MANTENIMIENTO DE LOS
EXISTENTES; ES ASI COMO EL INDICE
DEFICITARIO DE 10,5 M2/HAB, SOBRE UNA
MEDIA NACIONAL DE 15,00 M2/HAB DE AREAS
DE ESPACIO PUBLICO, QUE HACEN QUE LA
SITUACION SEA ALARMANTE.



DEFICIT ACTUAL DE ESPACIO PUBLICO

Area total | Poblacié

de zonas | n 2019 | Habitante/

verdes y
parques

(B)
A
AVAAYRIM 38.622

ESPACIO PUBLICO PROYECTADO

Relacion

metro
cuadrado

(A/B)

6.70

indice
nacional
habitante/
metro
cuadrado

15,00

Déficit

(C-
A/B)

8,3

Area total . - indice de
Porcentaje | Total drea > .
contemplada Poblacion espacio

Nuevos a aplicar | destinada a

royectada ublico por
desarrollos (m?) por espacio| espacio S ph bit I:
m abitante
pUblico |pUblico (m?)

Dentro del
perimetro 739.700,00 17% 125.749,00
urbano 49.526 24,604724

En zonas de
> 7.033.400,0 17% 1.195.678,0
expansion
Area existente y poblacién actual 217.793 38.622
9.502.836.503

v
INDICE DE ESPACIO PUBLICO POR NUEVOS DESARROLLOS =~
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~ MEJORAMIENTO ESPACIO PUBLICO
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CICLORUTAS Y ALAMEDAS

EN EL MAPA SE DETALLAN:

CORREDOR 1. EN LONGITUD DE 1.750 METROS, PARALELO A LA CARRERA
20 A ENCONTRAR LA TRANSVERSAL 20C, CONTINUANDO POR ESTE
HASTA ENCONTRAR LA GLORIETA “GIRIZA”

CORREDOR 2. SOBRE LA CARRERA 24 A PARTIR DE LA CALLE 17 A
ENCONTRAR LA GLORIETA “GIRIZA” EN LONGITUD DE 372,00 METROS

CORREDOR 3. PARTIENDO DEL CRUCE DE LA CARRERA 20 CON
TRANSVERSAL 20, SIGUIENDO POR ESTA A LLEGAR A LA CARRERA 23 Y
POR ESTA A ENCONTRAR LA TRANSVERSAL 20 A TERMINAR EN EL PARQUE
DE LA VIDA EN UNA LONGITUD DE 728,00 METROS

CORREDOR 4. POR LA AVENIDA DE LA CONSTITUCION SOBRE EL BARRIO
20 DE JULIO Y PARALELO AL AEROPUERTO EN UNA LONGITUD DE 1.084
METROS.

CORREDOR 5. EN LONGITUD DE 766,00 METROS SOBRE LA CALLE 14,
CON COMPLEMENTO EN LA CANAL DE AGUAS LLUVIAS, PARA QUE ESTA
SIRVA DE ANDEN PEATONAL.

CORREDOR 6. PARTIENDO DEL CRUCE DE LA CALLE 7¢ CON CARRERA 28 A
ENCONTRAR LA CALLE 10 Y POR ESTA A ENCONTRAR LA TRANSVERSAL
20, PARALELO AL AEROPUERTO EN LONGITUD DE 1.025,00 METROS.

= ) o (

2, A\



EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y USOS GENERALES
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— SISTEMA DE HABITAT Y VIVIENDA

- OBJETIVOS:

o EN LO CUANTITATIVO, REDUCIR EL DEFICIT DE VIVIENDA
PARA POBLACION EN CONDICIONES DE VULNERABILIDAD,
PRODUCTO DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL REALIZADO POR
FAMILIAS VICTIMAS DE DESPLAZAMIENTOS Y DE LA
REUBICACION DE HOGARES LOCALIZADOS EN ZONAS DE
ALTO RIESGO NO MITIGABLE

o EN LO CUALITATIVO, PROMOVER PROYECTOS DE
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA, ACOMPANADA CON EL
INCREMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA CON HABITAT DE
CALIDAD, CUANDO LAS CONDICIONES SIGUIENTES SEAN LAS
PREDOMINANTES: HACINAMIENTO, LA COHABITACION -
HOGARES QUE COHABITAN CON MAS DE DOS MIEMBROS EN
LA MISMA VIVIENDA- Y LAS CARENCIAS ESTRUCTURALES
RELACIONADAS CON PAREDES COMPUESTAS POR
MATERIALES INESTABLES O AUSENCIA DE LAS MISMAS, PISOS
EN TIERRA, CUBIERTAS EN TELA DE ASFALTO, ENTRE OTROS
FACTORES.

PARA TAL FIN SE HACE NECESARIO LAS SIGUIENTES ACCIONES:

GENERAR SUELO APOYADO EN LOS MECANISMOS QUE OTORGAN LAS LEYES PARA
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA VIP Y VIS, MOVILIZANDO TERRENOS QUE NO HAN
SIDO URBANIZADOS O EDIFICADOS Y EN LAS AREAS DE NUEVOS DESARROLLOS
URBANOS O A FUTURO EN AREAS DE EXPANSION (15% Y 20%, EN SU ORDEN).

IDENTIFICAR PREDIOS QUE PUEDEN SER DENSIFICADOS PARA LA CONSTRUCCION DE
VIP Y VIS, AREAS QUE A SU VEZ GENEREN NUEVOS ESPACIOS PUBLICOS Y
EQUIPAMIENTOS SOCIALES RELACIONADOS CON LOS SISTEMAS DE TRANSPORTE
PUBLICO, DE TAL FORMA QUE SE GARANTICE EL PROCESO DE REVITALIZACION Y
APROPIACION DE LA CIUDAD.

ORIENTAR LOS SUBSIDIOS COMPLEMENTARIOS DE VIVIENDA  MUNICIPAL
PRINCIPALMENTE EN LA GENERACION DE SUELO CON URBANISMO DE CALIDAD PARA
VIVIENDA NUEVA, EN LA CONSECUCION DE LOS SUBSIDIOS QUE EL GOBIERNO
NACIONAL IMPLEMENTO EN SU POLITICA DE VIVIENDA, COMO ES LA “VIVIENDA
GRATUITA”, “SEMILLEROS DE PROPIETARIOS” Y “ARRENDAMIENTO CON OPCION DE
COMPRA”, CON LA INTRODUCCION DE MECANISMOS PARA ASEGURAR LA
DESTINACION DE LOS SUBSIDIOS Y POR ENDE DE LOS INMUEBLES HACIA LA
POBLACION EN CONDICION DE VULNERABILIDAD.

DESARROLLAR FORMAS DE CONSTRUCCION SOSTENIBLES CON ESTRATEGIAS DE
DISENO Y UTILIZACION DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION EN ARMONIA CON
EL MEDIO AMBIENTE, Y LA IMPLEMENTACION DE MODELOS EFICIENTES QUE
PROPENDANPOR WNES ARMONICAS CON EL ENTORNO I:lf)TURAL.
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SISTEMA DE MOVILIDAD, VIAS Y TRANSPORTE

PLAN VIAL
7, ;

PR, 72 Cicloruta
Gl

7 A /)',, ~—== \ias Proyectadas

— Via Pnmana
----- Via Secundaria
-—— Via Terciana
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N

O,

S

N

‘Puerto A
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LEYENDA
D Perimetro Urbano

A MV_Puentos_Fluvial
D Limite Departamental

CONVENCIONES

] Limite Departamental
I Rio

@ GOBIERND DE COLOMBIA ® GOBIERND DE COLOMBIA

ALCALDIA DE SAN JOSE DEL GUAVIARE

773000

Quebrada
y ALCALDIA DE SAN JOSE DEL GUAVIARE : et G G
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO - . ~ Quebrada PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO 5 : ! /.| Humedal 3 Nive
TERRITORIAL A \ [777] Humedal 3 Nivel TERRITORIAL ot I I Perimetro Urbano
PUERTOS URBANO MUNICIPIO Limits Manzana

PLAN VIAL MUNICIPIO DE Limite Manzana
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I Rio

SAN JOSE DE GUAVIARE ANO 2020 Resguardes Indigenas
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Variable _Andén S.cios Calzada _Separador Calzada S.cios_Andén _ Antejardin
500 300 200, 787 4,00 8,00 ,200, 3,00 5,00

SISTEMA DE
MOVILIDAD

FORMULACION DEL PLAN DE MOVILIDAD
SOSTENIBLE INTERMODAL: QUE INTEGRE
INFRAESTRUCTURA VERDE Y ARTICULE’LAS S
MODALIDADES TERRESTRE, FLUVIAL Y AEREO, Senacios
MODERNAS, SEGURAS Y BIEN UBICADAS.

Franja de
SEMICIOS
ublcos

Antejardin Calzada Calzada Antejardin

ndén

INCLUIRA MEDIDAS PARA LA MOVILIDAD EN LA
CABECERA MUNICIPAL RELACIONADAS CON EL
TRANSITO, DOTACION DE INFRAESTRUCTURAS

|

DE PARQUEADEROS Y PARADEROS, | s ! 3p0 o] 8.0 1 am | 8.00 Tl 300 | 500 |
FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL,
MEJORAMIENTO DE LA RED VIAL EXISTENTE. PERFIL VIAL PARA NUEVAS ViAS PRINCIPALES



SISTEMA PATRIMONIO
CULTURAL

CONSTRUCCION DE CAPITAL SOCIAL
FORTALECIENDO LOS LAZOS CULTURAES DE
LA POBLACION

CREACION Y EMPODERAMIENTO DE
VALORES COLECTIVOS Y DE UNA IDENTIDAD
CULTURAL BASADA EN SU GRAN DIVERSIDAD

CULTURAL

PROTEGER, CONSERVAR Y DIFUNDIR EL
PATRIMONIO CULTURAL Y LA CREACION DE
MERCADOS DINAMICOS EN TORNO A LA
CULTURA

RESCATE Y DIVULGACION DE EXPRESIONES CULTURALES
DE LAS COMUNIDADES INDIGENAS

ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE VIDA INDIGENA PARA
MEJORAMIENTO INTRGRAL DE CALIDAD DE VIDA

DESARROLLO Y TRANSFORMACION CULTURAL DEL
MUNICIPIO MEDIANTE LA RECUPERACION DE VALORES
HUMANOS TRADICIONALES QUE AHORA SE ENCUENTRAN
TRANSGREDIDOS POR LOS ASOSCIADOS A LA CULTURA
DE LO ILICITO Y EL CONFLICTO.

RECOPILACION DE LA HISTORIA LOCAL EN BARRIOS Y
VEREDAS APORTANDO ASI AL REFORZAMIENTO DEL
SENTIDO DE PERTENENCIA E IDENTIDAD CON EL
MUNICIPIO

RECUPERAR EL SENTIDO DE CUIDADO POR LOS BIENES
PUBLICOS Y LOS VALORES CiVICOS

Mot
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LAS NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES ASEGURAN
LA CONSECUCION DE LOS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS
ADOPTADAS EN EL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EN LAS
POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO
DEL COMPONENTE URBANO.

EN LA APLICACION CORRECTA DE ELLAS SE PERMITE LA
MATERIALIZACION DEL MODELO FiSICO DE LA CABECERA
MUNICIPAL Y LOS CENTROS POBLADOS RURALES, QUE YA
DELIMITADOS HACEN PARTE DEL SUELO URBANO
MUNICIPAL, REGULANDO LAS DIFERENTES INTERVENCIONES
YA SEA DE INICIATIVA PUBLICA O PRIVADA.

PIEZAS ESTRATEGICAS DE ACTUACION URBANA
DENOMINADAS AREAS VOCACIONALES

CONVENCIONES

a i I-anne Departamental

%
G

~ re—
@® GOBIERNO DE COLOMBIA | 4 ' <)

_

ALCALDIA DE SAN JOSE DEL GUAVIARE
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

AREAS VOCACIONALES MUNICIPIO DE
SAN JOSE DEL GUAVIARE ANO 2020

NI

AREAS VOCACIONALES
B 20 de Julio
B Acropuerto La Paz
Porvenir - 1ro Octubre
Sector Oriental
- Vills Andrea

Estadio Santander

[ Barrios del Sur
CDR - Modelo

f Central

(



TRATAMIENTOS URBANISTICOS

1.198,000 1.157.000

TRATAMIENTO URBANISTICO

789,000

SU_Expansion_Urbana
% Desarrollo

/7, Suelo de Expansion
V772 Tratamiento Diferencial
GU_Tratamientos_Urbanisticos
I Conservacion Ambiental

f Consclidacien Comercial

770000

Conselidacién Institucional

775,000

\\\\.‘\.\\\\\%

N AN

B consolidacien Recreacional
Consclidacion Residencial

TRATAMIENTOS:

b

Desarrollo Condicionado
Desarrollo Progresivo Largo Plazo

N

177,000

Desarrollo Progresivo Mediano Plazo
- Desarrollo Progresvo Corto Plazo
B ejoramiento Integral

Mejoramiento Integral Prioritario
I Froyeccion Acueducto Alcantarillado
P Renovacion Urbanistica

« DE CONSERVACION

* DE DESARROLLO Y DESARROLLO
CONDICIONADO

« CONSOLIDACION
» RENOVACION URBANA

CONVENCIONES
] Limite Departamental

Erraas | * MEJORAMIENTO INTEGRAL

Cicloruta

72000

=== \flas Proyectadas

_____ vasnis  |F * MANEJO DIFERENCIAL

@ GOBIERNO DE COLOMBIA

————— Via Terciaria
ALCALDIA DE SAN JOSE DEL GUAVIARE Alamsda
g PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO I Rio 2
2 TERRITORIAL Clietricis S

TRATAMIENTO URBANISTICO MUNICIPIO
DE SAN JOSE DEL GUAVIARE ANO 2020

" Humedal 3 Nivel

Resguardos Indigenas
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Via
Urbana
Secundari
a:

Via
Urbana
Local

Via
Urbana
de acceso

ELEMENTOS TECNICOS PARA APLICACION Y
REGULACION DE USOS URBANOS

cobico_luso_________IDEFINICION ____[TIPOLOGIA

Son las vias que permiten una comunicacién directa, entre las
dreas verdes y comunales de los diferentes sectores urbanos,
tanto a nivel vehicular como peatonal. Ademds unen los centros
de servicios comunales con las vias urbanas principales, siendo
las comunitarias principales.

Son las vias que permiten el acceso a los diferentes predios
urbanos conformando una malla integrada al sistema vial
general. Su funcién es de servicio interno a las dreas intensivas
de vivienda y empleo, estdn orientadas a canalizar
principalmente los flujos peatonales de los diferentes predios
urbanos integrados a la malla del sistema vial general.

Son aquellas que enlazan las viviendas, sus dreas de
aparcamiento adyacentes y espacios abiertos comunes, con las
calles locales

vi el
7R rro 2
VE i nro 3
I 1ipo 4

Baja densidad
Residencial barrial
Interés Social

Conjunto

TIPOLOGIA DE USO:

* Residencial

* Comercio y Servicios
* Industrial

* |Institucional o Dotacional

o

Unifamiliar
Bi-familiar
Unifamiliar y bi-familiar

Multifamiliar

e’
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APLICACION NORMATIVIDAD POR AREA
VOCACIONAL: UN EJEMPLO

TRATAMIENTO m TRATAMIENTO FACTOR DE EDIFICABILIDAD VU1 vU_2 vu_3 VU_4
Principal V1-V2-V3- V1-V2-V3-V1-V2-V3-V1-V2- TAMARO MINIMO LOTES (M2) 90 %0 20 20
FRENTE MINIMO O LADO MENOR / MTS 6 6 6 6
V4 V4 V4 V3-V4 ALTURA MAXIMAIN N(; DE PISOS 5 5 5 5
INDICE DE OCUPACION % 75 75 75 75
Complemen C1-C2- C1-C2 C1- D C1 ACCESO VEHICULAR Todas las viviendas tendrén acceso directo de las vias vehiculares
tario DI1-DI2- DI1-DI2 AISLAMIENTO POSTERIOR 8,00 M2 con lado minimo de aislamiento de 3,00 mits en una
Consolidacién L. esquina.
Restringido INT- INT — C2 - DI2 -DIl CONSOLIDACIO AISLAMIENTO LATERAL No se aceptan en predios medianeros
INT N VOLADIZO ANTERIOR 1,20 mts en todo tipo de construccién
VOLADIZO POSTERIOR 1,00 mts en todo tipo de construccion
Prohibido Todas lasTodas lasTodas lasTodas las ‘ UNIFAMILIARES | Entre 60 y 100 Viv/Ha
. , . , Densidad Neta  |BIFAMILIARES Y| Hasta 120 Viv/Ha
demads demds demds demds (Viv/Ha) MULTIFAMILARES
A En Cesiones de areas para espacio publico 25% | 25% | 25% | 5%
PrmCIpGI Sl Rhar A W Urbanizaciones Parqueos propietarios Cada una de las viviendas tendra su respectivo parqueo a su
Complemen DI1 DI1 interior. No se permiten parqueaderos en zonas de antejardin.
. . Parqueos visitantes 1 parqueadero por cada 3 viviendas
Conservacion |[lelafe]
Parqueos comercio Todo comercio tendra un parqueadero como minimo a su interior.
estricta Restringido RP2 _ i — _ :
Porcentaje de 4area obligatoria para|Veinte por ciento (20%)
Prohibido todas las Todas lastodas lastodas las localizacién de vivienda VIS y VIP
demas demads demds demas

TRATAMIENTOS AREA VOCACIONAL

FACTOR DE EDIFICABILIDAD

v\




CESION PUBLICA OBLIGATORIA

SON CARGAS LOCALES DE LA URBANIZACION Y
COMPRENDEN LAS AREAS DE TERRENO CON DESTINO
A LA CONSTRUCCION DE REDES SECUNDARIAS Y
DOMICILIARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS, VIAS
LOCALES, EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y ESPACIO
PUBLICO PARA PARQUES Y ZONAS VERDES QUE SE
DEBEN TRANSFERIR AL MUNICIPIO MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA PARA QUE SE INCORPOREN AL
ESPACIO PUBLICO COMO CONTRAPRESTACION A LOS
DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO QUE
SE OTORGAN EN LAS LICENCIAS DE URBANIZACION.

Parques y zonas
verdes
Dotacional

Vias locales

17

15
60
100

40

60
100




NORMAS GENERALES APLICABLES A TODAS LAS
AREAS DE ACTIVIDAD

AISLAMIENTOS

ANTEJARDINES

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES
AREA TOTAL CONSTRUIDA
VOLADIZOS

SOTANOS

SEMISOTANOS

CERRAMIENTOS
PARQUEADEROS
EMPATES VOLUMETRICOS

CONDICIONES Y NORMAS PARA
CONJUNTOS INMOBILIARIOS CERRADOS

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
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INSTRUMENTOS DE PLANEACION, GESTION Y

FINANCIACION

TIPO INSTRU- [ INSTRUMENTO M TRATAMIENTO EN EL QUE APLICAN
MENTO

PLANEACION PBOT Suelo urbano y rural
Planes parciales Expansién Urbana, Renovacién, Desarrollo
Planes Maestros El definido por el PBOT, en los sistemas
estructurantes

Gestidon Urbana, reparto Unidades de Actuaciéon Urbanistica (en el
de Cargas y Beneficios presente caso Areas Vocacionales)

Compensaciones Conservacion
Transferencia de derechos
Gestion Urbana *Reajuste de Tierras Desarrollo
Asociativa *Integracién Inmobiliaria Consolidacién y renovacién
*Cooperacién entre participes Renovacién y Desarrollo
Gestidn de suelo: *Enajenacién Voluntaria En cualquier tratamiento
Adquisicién *Enajenacién Forzosa

*Expropiacién Judicial
*Expropiacién administrativa

Gestidn de suelo *Declaratoria Desarrollo prioritario Desarrollo y Renovacion
Dinamizacién *Derecho de preferencia Desarrollo y Renovacién /
*Banco Inmobiliario Todos los tratamientos
Financiacion *Valorizaciéon Todos los tratamientos, segin el hecho generador
*Plusvalia Consolidacién, Renovacién, Desarrollo, Conservacién, '\

Mejoramiento Integral
Derechos adicionales de construccion y
desarrollo

— BN T \



'ASUNTOS EXCLUSIVAMENTE AMBIENTALES CONCERTADOS
CON LA CORPORACION CDA

e CLASIFICACION DEL SUELO URBANO: PERIMETRO URBANO DEFINIDO 2021 Y AREAS DE
EXPANSION

« CADA AREA DE EXPANSION CUENTA CON UNA FICHA TECNICA QUE CONTIENE:
« CONDICIONES GENERALES Y SU UBICACION GRAFICA
« DETERMINANTES AMBIENTALES CON SU UBICACION GRAFICA
e AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR INUNDACIONES CON SU DISTRIBUCION GRAFICA
« AREAS DE AMENAZA POR INUNDACION ZONIFICADAS CON SU DISTRIBUCION GRAFICA
« AREAS CON CONDICION DE RIESGO CON SU DISTRIBUCION GRAFICA
« ASUNTOS AMBIENTALES CONCERTADOS
e OTROS TEMAS PUNTUALES REFERIDOS AL AREA EN ESPECIFICO

™ \Nd - o
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ASUNTOS EXCLUSIVAMENTE AMBIENTALES CONCERTADOS
CON LA CORPORACION CDA: UN EJEMPLO e

Departamento del Guaviare AN Departamento del Guaviare "‘V’"
Municipio de San José del Guaviare “;'“:':j Municipio de San José del Guaviare e
— ALCALDIA MUNICIPAL "‘i"' ALCALDIA MUNICIPAL ‘,‘fyj
S NIT 800103180-2 L NIT 800103180-2 ’

| Areas con condicién
17.3.3. EXPANSION DESARROLLO SECTOR 1 de anxnaza  por
inundaciones  (hay
predominio de la
amenaza  en  grado
medio)

CONDICIONES
GENERALES:

Se ubica en cl sector
oriental de la cabecera
municipal, limitando
al norte y oriente con
el Resguardo Indigena
Panuré, al oriente con
¢l Humedal Tipo 3.
Hacia el occidente y
sur limita con el
perimetro urbano, con
los ‘barrios
Bicentenario y Suefios
de Prosperidad y El
Remanso.

Amenazas por
inundacién se observa
en tono verde la clase
baja, en amarillo la
clase media y ¢n
marron la clase alta
Area: 17,4041
hectdreas
DETERMINANTES
AMBIENTALES:
Humedal Tipo 3
Ronda de Humedal
Tipo3

POMCA Medio
Guaviare arcas para la
produccidon  agricola,
ganadera  y  usos
sostenible  de  los
Tecursos naturalcs
(achurado azul)

Arcas con condicion
de riesgo

all|

23 202 atw 2 0w
f
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ASUNTOS EXCLUSIVAMENTE AMBIENTALES CONCERTADOS
CON LA CORPORACION CDA: UN EJEMPLO ot

Departamento del Guaviare
Municipio de San José del Guaviare

Departamento del Guaviare
Municipio de San José del Guaviare

- ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 800103180-2 ¥

ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 800103180-2

Asuntos ambientales concertados:
1. No se expediran licencias de construccién en las siguientes dreas:

a. Humedal Tipo 3

b. Ronda de proteccitn de 30 m respecto del Humedal Tipo 3

c. Arcas que p alta que resulten en ¢l estudio de detalle que
clabore el titular del Plan Parcial y la respectiva licencia de construceion, si
no se han incluido las medidas de adaptacion para evitar ¢l riesgo a la
poblacion que tendra alli su lugar de asentamiento.

2. Se realizara seguimiento y control de la siguiente manera :

a. Temporalidad: anual

b. Responsables: Comision conjunta conformada por un funcionanio de la
Alcaldia— S ia de Pl ion y un funcienario de la CDA.

c. Excepciones: se hardn las visitas conj cuando se p situaciones
irregulares ¢ mcumplimiento por parte de los propictarios, que amcriten
llamado de atencién o sancion. Podra  la comision solicitar el

Aami de la Inspeccion de Policia y la Policia,

3. Por tratarse de un rea para expansion urbana, se exigird el concepto previo de la
Corporacién CDA

4. Para su desarrollo urbano se rige por la normatividad consignada en el Componente
Urbano del PBOT 2020-2039.

5. Oftros
Su uso principal es recreativo institucional, con construcci en infraestructura liviana, Lo

anterior por cuanto sc encucntra colindando con ¢l Resguardo Indigena de Panuré.

Pagmna 171 de 195

17.3.4. EXPANSION DESARROLLO SECTOR 2

CONDICIONES
GENERALES:

Sc ubica en el scctor| .

oriental de la cabecera
municipal, limitando al
norte con los  barrios
Popular y Heliconias, al
oriente y suroriente con
¢l Humedal Tipo 3. Hacia
¢l occidente limita con un
vacio urbano que tiene
medida cautelar entre los
barrios Bello Horizonte y
San Jorge. v al sur con el
barrio San Jorge.

Area: 9,3766 hectircas

DETERMINANTES

AMBIENTALES:
Humedal Tipo 3

Ronda de Humedal Tipo
3

POMCA Medio

Guaviare, dreas para la | |§

produccion agricola,
ganadera y usos
sostenible de los recursos
naturales (achurado azul)




ASUNTOS EXCLUSIVAMENTE AMBIENTALES CONCERTADOS
CON LA CORPORACION CDA: UN EJEMPLO ot

Departamento del Guaviare
Municipio de San José del Guaviare
- ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 800103180-2

Departamento del Guaviare
Municipio de San José del Guaviare
- ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 800103180-2

2. Serealizard seguimiento y control de la siguiente manera :
a Tcmpomhdnd anual

inundaciones (hay b. bles: Comisién conj fi da por un funcionario de la
predominio de la Alc.xldm Secretaria de Planeacion y un funcionario de la CDA.
amenaza en grado medio) ¢. Excepciones: sc hardn las visitas conj cuando sc p

iregulares ¢ incumplimicnto por parte de los pmplctanos. quc ameriten
llamado dc atencién o sancion. Podrd  la comisién solicitar ¢l
y de la Inspeccion de Policia y Ja Policta.
3. Por tratarse un drea para expansion urbana, se exigird el concepto previo de la
Corporacién CDA
4. Para su desarrollo urbano se rige por la normatividad consignada en ¢l Componente
Urbano del PBOT 2020-2039.
5. Otros
El tamafio minimo del lote serd de 10x20 m (200 m’).

Arcas con condicion de
anxnaza por inundacion
media (amarillo) v baia| -
en tono de verde.

Areas con condicion de
riesgo

Asuntos ambientales concertados:
1. No se expedirin licencias de construccion en las siguientes dreas:
a. Humedal Tipo 3
b. Ronda de proteccién de 30 m respecto del Humedal Tipo 3
c. Areas que presentan amenaza alta que resulten en el estudio de detalle que
elabore el titular del Plan Parcial y la respectiva licencia de construccion, si
no se hsn includo laa medidas de adzwucl(m para evitar el riesgo a la
bl
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